Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 15.06.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Consteel Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS: 0000905838

Adres UL Cybernetyki 4A lok. U4, 02-677 Warszawa
Numer NIP i REGON 5213931771 389197461
Numer telefonu 221152035

Adres poczty elektronicznej

biuro@consteel.eu

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej | www.montera53.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o | brak




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o | brak

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjnego na kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu!

Przedsigwzigcie deweloperskie prowadzone jest na dziatkach ewidencyjnych:
109/1, 109/2, 109/3 z obrgbu 3-09-21 w Warszawie, w dzielnicy Rembertow przy
al. Generata Antoniego Chrusciela ,,Montera” 53

Numer ksiggi wieczystej

WAG6M/00538866/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nieruchomosci nie s3 obcigzone hipotecznie, brak wnioskow o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczego6lnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objgtym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

kierunkow
zwigzku

Ramowe studium uwarunkowan i
zagospodarowania  przestrzennego
metropolitalnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Miejscowy plan rewitalizacji

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Inne

Numer 1 data  aktu
normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce
publikacji; w  przypadku
studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest

zamieszczone, geoportal

Zgodnie z zalacznikiem nr
4

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zalacznikiem nr
4

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem nr
4

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4Zgodnie zalacznikiem nr
Minimalny udziat procentowy powierzchni | Zgodnie z zalacznikiem nr
biologicznie czynnej 4
Minimalna liczba miejsc do parkowania Zgodnie z zalacznikiem nr
4
Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi, | Zgodnie z zalacznikiem nr
przyrody i krajobrazu 4
Wymagania dotyczace zabudowy i | Zgodnie z zalacznikiem nr
zagospodarowania  terenu  polozonego na | 4
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego 1 | Zgodnie z zalacznikiem nr
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej 4
Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub | Zgodnie z zalacznikiem nr
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie | 4
przepisé6w odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Zgodnie z zalacznikiem nr
komunikacji 4
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Zgodnie z zalacznikiem nr
infrastruktury techniczne;j 4
Przeznaczenie terenu Zgodnie z zalacznikiem nr
4
Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu o . N . .
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy | Zgodnie z zalacznikiem nr
przestrzennego dla dzialek lub 4
ich fragmentow, znajdujacych
sic w odlegtoéci do 100 m od | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zgodnie z zalacznikiem nr
granicy terenu objetego 4
przedsigwzieciem
fieweloper.sklm* lub  zadaniem | Minimalny udzial procentowy powierzchni | Zgodnie z zalacznikiem nr
Inwestycyjnym biologicznie czynnej 4
Minimalna liczba miejsc do parkowania Zgodnie z zalacznikiem nr
4
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji | Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Sposob uzytkowania

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zalacznikiem nr

4

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego
gabaryty Zgodnie z zalacznikiem nr
4
forma architektoniczna Zgodnie z zalacznikiem nr
4
usytuowanie linii zabudowy Zgodnie z zalacznikiem nr
4
intensywno$¢ wykorzystania terenu Zgodnie z zalacznikiem nr
4
warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi, | Zgodnie z zalacznikiem nr
przyrody i krajobrazu 4
wymagania dotyczace zabudowy i | Zgodnie z zalacznikiem nr
zagospodarowania  terenu  polozonego na | 4
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Zgodnie z zalacznikiem nr
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej 4
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub | Zgodnie z zalacznikiem nr
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie | 4
przepisé6w odrebnych
warunki i szczegolowe zasady obshugi w zakresie | Zgodnie z zalacznikiem nr
komunikacji 4
warunki 1 szczegblowe zasady obstugi w zakresie | Zgodnie z zalacznikiem nr
infrastruktury techniczne;j 4
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Zgodnie z zalacznikiem nr
przewidzianych inwestycji w przestrzennego 4
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomos$ei®, | o dium uwarunkowan i kierunkéw | Zgodnie z zalgcznikiem nr
zawarte w: zagospodarowania przestrzennego gminy 4
decyzjach o warunkach zabudowy i . o
Zgodnie z zalacznikiem nr
zagospodarowania terenu 4
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Zgodnie z zalacznikiem nr
4
decyzjach o obszarach ograniczonego uzytkowania | Zgodnie z zalacznikiem nr
4

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z zalacznikiem nr

4

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z zalacznikiem nr

4

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Zgodnie z zalacznikiem nr

drogowej 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Zgodnie z zalacznikiem nr
4

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Zgodnie z zalacznikiem nr

zakresie lotniska uzytku publicznego 4

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Zgodnie z zalacznikiem nr

zakresie budowli przeciwpowodziowych 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Zgodnie z zalacznikiem nr

zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j 4

decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej | Zgodnie z zalacznikiem nr

inwestycji w zakresie sieci przesylowej 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Zgodnie z zalacznikiem nr

szerokopasmowej 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Zgodnie z zalacznikiem nr

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 4

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Zgodnie z zalacznikiem nr

zakresie infrastruktury dostgpowej 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Zgodnie z zalacznikiem nr

inwestycji w sektorze naftowym 4

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

* Niepotrzebne skreslié.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 2/PB/2026 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 stycznia

2026 r.

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - przedsigwzigcie deweloperskie nie zostato jeszcze ukonczone.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowane rozpoczgcie robot budowlanych: do 31.05.2026 roku.

Planowane zakonczenie robdt budowlanych: do 31.03.2028 roku.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Na nieruchomosci zostanie
wybudowany jeden budynek,
w odstepie od budynkéw na
sgsiednich  dziatkach -
minimalnie 7,68 m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07 oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu

budowlanego.

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | Srodki wiasne: 20%.
procentowy  udziat  Zrdédet | kredyt, srodki wlasne, inne Srodki b
finansowania przedsigwzigcia Srodki pochodzace z
deweloperskiego lub zadania wypiacpnych Deweloperowi
inwestycyjnego (zgodnie Z umowa
deweloperska) wptat
nabywcow  z  rachunku
powierniczego: 80 %.
W nastepujacych instytucjach  finansowych | Nie dotyczy
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamlkniety—mieszkaniowy
hunel o
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest | 0,45%

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2024 r. poz. 695, z pdzn. zm.) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z p6zn. zm.).




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Umowa Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego /,,Umowa OMRP”/
zostanie zawarta, aby zapewni¢ ochrong wptat dokonywanych na podstawie uméw
deweloperskich oraz innych umoéw objetych ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z pozn.
zm.) /”Ustawa”/, zawieranych w formie aktow notarialnych miedzy Deweloperem
a Nabywcami. Gtowne zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego
s nastepujace:

Srodki pienigzne bedg wplacane przez nabywcow wylgcznie na wskazany w
umowie deweloperskiej indywidualny rachunek wirtualny wygenerowany dla
kazdej umowy deweloperskiej w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego przez mBank Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie. mBank S.A. ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat.
Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek nadany do otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego dewelopera, przy czym:
a) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera,
b) nabywca dokonuje wptat na rachunek zgodnie z postepem realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego,
¢) wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego,
okre$lonych w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego,
d) nabywca dokonuje wptat na rachunek po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego; deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
e) mBank S.A. realizuje dyspozycje wyplaty dewelopera po stwierdzeniu, ze
zostaly spetnione warunki wyptaty, okreslone w umowie rachunku powierniczego
oraz Regulaminie otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych
rachunkow powierniczych w mBanku S.A., (stanowigcym zatacznik do Umowy
Rachunku Powierniczego),
f) mBank S.A. dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwziecia deweloperskiego przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, przy czym wyplata
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego za ostatni etap
przedsigwzigcia deweloperskiego, zostanie dokonana po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca;
g) w ramach kontroli m-Bank, w tym wyznaczona przez m-Bank osoba z
odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, uzyskuje
prawo wgladu oraz kontroli dokumentacji zwigzanej z realizacja przedsiewzigcia
deweloperskiego i rachunkéw Dewelopera w m-Banku;
h) umowe rachunku powierniczego zawarto na czas oznaczony, tj. do dnia
zamknigcia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;
1) umowa rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem oprocentowania srodkdéw pienieznych zgromadzonych na rachunku oraz
zmiany Regulaminu zgodnie z warunkami w nim opisanymi, wzory formularzy,
o ktorych mowa w Umowie OMRP oraz tres¢ Wykazu numeréw rachunkéw z
o$wiadczeniem o mnemoniku (w tym takze uzupeknic o kolejne numery rachunkow
konieczne do wykonywania Umowy).
j) deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z rachunku w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego;




k) srodki pieni¢zne wptacone na rachunek na podstawie umowy deweloperskiej nie
podlegaja zajeciu w razie wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przeciwko
deweloperowi;

1) je$li ogloszono upadlo$¢ dewelopera lub otwarcie postgpowania
restrukturyzacyjnego, §rodki zgromadzone na rachunku wchodza w sktad odrgbnej
masy upadiosci, ktora stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci roszczen
nabywcow lokali mieszkalnych/doméw  jednorodzinnych, objetych
przedsigwzigciem deweloperskim.

Prawo wypowiedzenia Umowy OMRP, przystuguje wylacznie bankowi
prowadzacemu rachunek tj. m-Bank i tylko z waznych powoddw, w szczego6lnosci
przyczyn wskazanych w §39 ust. 2 regulaminie stanowigcym zalacznik do Umowy
OMRP.

W przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP, deweloper niezwlocznie zawiera z
innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kas¢ z =zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sa niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub innej kasie.

Podstawa wyptaty srodkéw do innego banku lub kasy, jest dyspozycja dewelopera,
ktéra zostanie zrealizowana przez bank, jesli bank otrzyma: a) umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktoéra deweloper zawart z innym
bankiem lub kasa, albo b) os§wiadczenie innego banku lub kasy, ktore potwierdza,
ze deweloper zawart z innym bankiem lub kasa, umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego; jesli deweloper nie przedstawi dokumentéw, o ktéorych mowa
powyzej, w terminic 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy rachunku
powierniczego, bank bez zbednej zwloki zwrdci nabywcom $rodki, ktdre znajduja
si¢ na tym rachunku.

W przypadku upadtosci banku, deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec banku, zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg; §rodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez
bank do nowego banku lub kasy, nastepnie w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa,
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonane;j
zmianie i przekazuje nabywcy o$wiadczenie innego banku lub kasy, ze rachunek
ten jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy; nabywca moze
wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na rachunek do czasu wykonania przez
dewelopera tego obowiazku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank spoltka akcyjna z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Prosta 18, 00-850
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000025237, REGON 001254524, NIP 526-021-
50-88.

. Lo Etap Zakres prac Udziat Termin
Harmonogram przedsigwziecia procentowy realizacji
deweloperskiego lub zadania w kosztach
IR IS0 1 | UZYSKANIE POZWOLENIA NA 20%
BUDOWE. 31.05.2026 1.
Zakup gruntu.




Opracowanie projektu budowlanego.
Rozpoczecie budowy.

2 PLYTA FUNDAMENTOWA.
Roboty przygotowawcze.
Wykonanie zaplecza budowy.
Wykop po budynek.

Zalanie ptyty fundamentowe;.

10%

3 STROP NAD PARTEREM.
Wykonanie konstrukeji do poziomu stropu
nad parterem.

20%

4 | KONSTRUKCJA BUDYNKU.
Wykonanie stropu nad najwyzsza
kondygnacja budynku.

Wykonanie 50% murowanych $cian
ostonowych.

20%

5 | STAN SUROWY.

Zakonczenie murowanych $cian
ostonowych.

Montaz stolarki okienne;j.

Wykonanie $cian dziatlowych.
Wykonanie izolacji dachéw oraz tarasow.

10%

6 | PRACE WYKONCZENIOWE.
Wykonanie elewacji budynku.
Zamontowanie stolarki drzwiowej.
Wykonanie 70% instalacji budynkowych.
Wykonanie 70% tynkéw wewngtrznych.
Wykonanie 70% posadzek.

10%

7 | TEREN ZEWNETRZNY ORAZ
ZAKONCZENIE PRAC.

Zakonczenie instalacji, tynkow oraz
posadzek.

Wykonanie przylaczy.
Zagospodarowanie terenu zewnetrznego.
Montaz balustrad zewnetrznych i
wewnetrznych.

Zakonczenie prac wykonczeniowych.
Wpis do dziennika budowy o ukonczeniu
budowy i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie zaklada waloryzacji ceny nabycia lokalu, z wyjatkiem
zmiany ceny w nastepujacych przypadkach:

W przypadku zmiany zasad opodatkowania podatkiem od towarow i ustug
lub zmiany wysoko$ci stawek podatku od towarow i ustug, majacych wptyw
na obnizenie Ceny Brutto Deweloper (pisemnie lub na adres email
Nabywcy) powiadomi Nabywcg o tej zmianie, wskazujac jednoczesnie
nowg Ceng Brutto. W przypadku zmian majacych wplyw na podwyzszenie
Ceny Brutto, o ile Deweloper pisemnie lub na adres email (pisemnie lub na
adres e-mail Nabywcy) powiadomi o tej zmianie Nabywce¢ wskazujac
jednoczesnie nowa Ceng Brutto, Nabywcy przysluguje prawo odstapienia
od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od daty otrzymania takiego
powiadomienia. W przypadku:

a) zmiany zasad opodatkowania podatkiem od towardéw i ustug lub zmiany
wysoko$ci stawek podatku od towaréw i ustug, majacych wplyw na
obnizenie Ceny Brutto - pozostate do zaptaty czgsci Ceny Brutto ulegaja
zmniejszeniu zgodnie ze zmiang wysokosci stawki,

b) zmiany zasad opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug lub zmiany
wysoko$ci stawek podatku od towaréw i ustug, majacych wplyw na
podwyzszenie Ceny Brutto, a Nabywca nie wykona ww. prawa odstapienia
od Umowy, Nabywca bedzie zobowigzany do dokonywania wplaty
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kolejnych czgséci Ceny Brutto z uwzglgdnieniem ww. zmiany Ceny Brutto
(zgodnie z trescig powiadomienia od Dewelopera).

W przypadku, gdy na podstawie wykonanego przez Dewelopera obmiaru
powykonawczego Lokalu, ktory zostanie wykonany wg normy PN-ISO
9836:2022-07 z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (ze zmianami) przed dniem wydania Lokalu Nabywcy,
wystapi réznica pomiedzy powierzchnig uzytkowa projektowa Lokalu a
powierzchnig uzytkowa Lokalu obliczong po wykonaniu Lokalu, rozliczenie
Ceny Brutto zostanie dokonane w ten sposob, ze wyrazona w m? rdznica
pomiedzy powierzchnig uzytkowa projektowa Lokalu a powierzchnig
uzytkowa Lokalu obliczong po wykonaniu Lokalu zostanie pomnozona
przez Cene Brutto za m? i tak otrzymana warto$¢:

a) zostanie zwrocona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 30 dni od daty
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy a w przypadku, gdy Nabywca sceduje
prawa z Umowy - oswiadczenia podmiotu uprawnionego (np. banku
kredytujacego zakup Lokalu), o numerze konta bankowego na ktore
nadptata ma by¢ zwrécona - w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa
Lokalu obliczona po jego wykonaniu bedzie mniejsza od powierzchni
uzytkowej projektowej Lokalu i Nabywca wptacit na rachunek powierniczy
ostatnig cze¢$¢ Ceny Brutto; w przypadku, gdy Nabywca nie wplacit ostatniej
czesci Ceny Brutto, Strony rozlicza ostatnia czgs¢ Ceny Brutto
uwzgledniajac nadwyzke;

b) zostanie wptacona przez Nabywce na rachunek bankowy Dewelopera na
konto wskazane w wezwaniu Dewelopera, nie pdzniej niz do dnia odbioru
Lokalu, o ktorym mowa w § 12 ust. 1 Umowy Deweloperskiej - w
przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona po jego
wykonaniu be¢dzie wigksza od powierzchni uzytkowej projektowej Lokalu.
Strony zgodnie postanawiaja, ze przyjmuja 2% margines tolerancji dla
powierzchni wykonanego Lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej
projektowej, ktoérego zapewnienie jest niezbedne ze wzgledow
technologicznych i nie bedzie powodowalo powstania prawa Nabywcy do
odstapienia od Umowy. W przypadku, gdy w wyniku dokonanych
obmiaréw po wykonaniu Lokalu powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wigksza o wigcej niz 2% i Deweloper wezwie Nabywce do zaplaty roznicy
wynikajacej ze zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Nabywcy -
Nabywcy bedzie przyshugiwac¢ prawo odstgpienia od Umowy na zasadach
okre§lonych w § 14 ust. 6 umowy deweloperskiej. Do rozliczenia réznic w
powierzchni, o ktorych mowa powyzej nie beda uwzgledniane ewentualne
zmiany powierzchni powstate w wyniku zmian w Lokalu dokonanych na
wniosek Nabywcy lub w uzgodnieniu z Nabywca.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 roku O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z péZn. zm.)

Nalezy opisaé, na jakich | Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust.
warunkach mozna odstapi¢ od | 1-6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
umowy deweloperskiej lub | lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
jednej z uméw, o ktorych mowa | (Dz.U. z 2024 1. poz. 695, z pézn. zm.) /’Ustawa’/, tj. gdy:

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w

ustawy z dnia ... o ochronie art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

praw nabywcy lokalu b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne

mieszkalnego lub domu z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub

jednorodzinnego oraz 0 w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

¢) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskie;j,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,

w przypadkach, o ktérych mowa w lit. a-e powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,

w przypadku, o ktorym mowa w lit. f powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia,

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku, o ktorym mowa w lit. g powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku, o ktorym mowa w lit. h powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

w przypadku, o ktéorym mowa w lit. i powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

a ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

j)  w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoéciowe.

Obok uprawnien przystugujacych Nabywcy z mocy Ustawy, Nabywcy
przystuguje umowne prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w nastepujacych
przypadkach:

a) w przypadku, gdy w wyniku dokonanych obmiaréw po wykonaniu
Lokalu powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza niz 2% w
stosunku do projektowej powierzchni uzytkowej Lokalu i
Deweloper wezwie Nabywce do zaptaty roznicy Ceny Brutto
wynikajacej ze zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu; prawo
odstapienia opisane w niniejszym punkcie moze zosta¢ wykonane w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera
wezwania do zaplaty rdéznicy Ceny Brutto wynikajacej ze
zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu, zgodnie z §10 ust. 314
niniejszej umowy,
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b) w przypadku powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny Brutto wskutek zmian obcigzen podatkowych,
o ktorych mowa w § 10 ust. 2 niniejszej umowy i zadania zaptaty
nowej (z uwzglednieniem zmian spowodowanych obcigzeniami
podatkowymi) Ceny Brutto; prawo odstapienia opisane Ww
niniejszym punkcie moze zosta¢ wykonane w terminie 14 dni od
otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w §10 ust. 2 niniejszej
umowy,

W kazdym z powyzszych przypadkow prawa odstagpienia (zaréwno ustawowego,
jak i umownego) os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
o wybudowanie Budynku, ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu
i przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu, wyrazong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7
i 8 Ustawy:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okre§lonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

kazde oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej wymaga formy pisemnej; w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w tym
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu z prawami zwigzanymi z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 695, z p6zn. zm), o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny
przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy
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1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, - jezeli dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje. — jezeli dotyczy

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank spotka akcyijna , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank spotka akcyjna,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, obje¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata $srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,
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— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank spoltka akcyjna korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: [ mBemkc [ ] mgank | meda |

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo al. gen. Antoniego Chrusciela ,Montera” - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sasiedztwo ul. Bombardieréw - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Pielgrzyméw - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sasiedztwo ul. Cyrulikdw - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sasiedztwo linii kolejowej nr 2 oraz stacji kolejowej Warszawa Rembertow,

e sgsiedztwo ROD ,Relaks |I” przy ul. Pontonieréw 3,

e sgsiedztwo terendw sportowo-rekreacyjnych, m.in. Strefy Sportu Sp. z 0.0. przy ul. Strazackiej 121,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych, parkingéw
naziemnych, centrum handlowego, terenéw ustugowych oraz terendw produkcyjnych i
magazynowych,

e sasiedztwo ztobkow i przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 423 przy ul. Kadrowej 9,

e sgsiedztwo szk6t, m.in. Szkoty Podstawowej nr 217 z Oddziatami Integracyjnymi przy
ul. Ignacego Paderewskiego 45,

e sgsiedztwo Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. Tadeusza KosSciuszki przy ul. Kadrowej 9,

e sgsiedztwo terenéw Akademii Sztuki Wojennej przy al. gen. Antoniego Chrusciela ,Montera”,
Informacje e sgsiedztwo Domu Kultury "Rembertow" przy al. Komandoséw 8,

dotyczace obiektéw| o sasiedztwo Muzeum Wydawnictwa Siéstr Loretanek przy ul. gen. Lucjana Zeligowskiego 16,20,

istnigjacych e sgsiedztwo warsztatdbw samochodowych, m.in. AUTO NAPRAWA Andrzej Oleksiuk przy al. gen.
pg;?;ﬁ:ty\;ﬂaw Antoniego Chrusciela ,Montera” 71,

inwestycji i e sgsiedztwo Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej przy ul. Cyrulikéw 35,

wplywajacych na e sgsiedztwo Urzedu Dzielnicy Rembertdw przy al. gen. Antoniego Chrusciela ,Montera” 28,

warunki zycia o sasiedztwo Komisariatu Policji Warszawa Rembertéw przy ul. Plutonowych 6,

e sasiedztwo Jednostki Ratowniczo-Gasniczej PSP nr 13 przy ul. Strazackiej 141,
e sgsiedztwo Jednostki Wojskowej Nr 4226 (ok. 1,1 km od planowanej inwestycji) przy ul. Marsa 110,
e sgsiedztwo kosciotdw, m.in. KoSciota Sw. tucji przy ul. Ignacego Paderewskiego 42,

e |okalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji przy ul. Gérnej oraz na
terenie Akademii Sztuki Wojennej,

e czeSé obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na potudnie od ul. Frontowej
oraz na wschdd od ul. Republikanskiej do ul. Markietanki) zostata wyznaczona jako obszary objete
strefami ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony istotnych parametréw historycznego ukfadu
urbanistycznego,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na wschod od ul.
Republikanskiej oraz na pétnoc od ul. Frontowej) zostata wyznaczona jako obszary wpisane do
rejestru zabytkow,

e czes¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostato wyznaczone jako obszary
Systemu Przyrodniczego Warszawy,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny potozone na zachéd od
ul. Zestancéw Polskich oraz na wschéd od ul. Dziatyniczykéw) znajduje sie na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e bezposrednie sasiedztwo obiektu przeznaczony dla gotebi hodowlanych

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

na terenie objetym zadaniem
- Jgty inwestycyjnym

przedsigwzigciem S— _ .

deweloperskim lub Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

zadaniem przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg

inwestycyjnym nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
Plan ogolny gminy L/1521/2009 z dnia 26 Ilutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr

g p

LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr
XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXl/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatag nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZzdziernika 2014
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r., Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr
LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep:

https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum
Rembertowa, przyjety Uchwatg nr LVI/1754/2021 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 18 listopada 2021 r.

Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/rembertow

Miejscowy plan
odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Inne

Nie zostaty uchwalone na terenie inwestycji

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum
Rembertowa, przyjety Uchwatg nr LVI/1754/2021 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 18 listopada 2021 r.
e B8.1 U/MW (dz. ew. nr 109/1, 109/2 z obrebu 3-09-21) - ustugi lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o 4 KDZ (dz. ew. nr 109/3 z obrebu 3-09-21) - droga publiczna klasy zbiorczej
- al. gen. A. Chrusciela ,Montera”

Maksymalna o B8.1U/MW-2,50
intensywnosc¢ .
zabudowy e 4 KDZ - nie dotyczy
Maksymalna i e B8.1U/MW:
minimalna nadziemna o minimalna - brak ustalei w planie
Intensywnosc o maksymalna - 2,00
zabudowy 3
e 4 KDZ - nie dotyczy
Maksymalna o B8.1U/MW - 50% powierzchni dziatki
powierzchnia )
zabudowy e 4 KDZ - nie dotyczy
Maksymalna e B81U/MW-16m

wysoko$¢é zabudowy

e 4 KDZ - nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

e B8.1 U/MW - 25% powierzchni dziatki
e 4 KDZ - 20% powierzchni dziatki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla terenu B8.1 U/MW ustala sie strefe Ic - Srodmiejska, gdzie ustala sie
wskazniki parkingowe:

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce/1 mieszkanie,

e dla biur, urzedow i ustug kultury - 10 miejsc/1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,
dla handlu i ustug rzemieslniczych - 15 miejsc/1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

e dla hoteli, pensjonatéw, doméw wycieczkowych, domoéw rencisty i domow
opieki spotecznej - 10 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e dla ustug gastronomii - 15 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e dla ustug oSwiaty, zdrowia, sportu i rekreacji - 10 miejsc/1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

e dla jednostek strazy pozarnej - 4 miejsca/1 woz strazacki,

dla pozostatych ustug, nie wymienionych wyzej, minimum 15 miejsc/1000
mkw. powierzchni uzytkowe;j.
Dla terenu 4 KDZ - nie dotyczy

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

e dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie ze wskaZnikami
ustalonymi dla terenu,

e ustala sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizowanie
parteréw ustugowo-handlowych w budynkach,
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e zakazuje sie na obszarze planu lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.,

e zakazuje sie lokalizowania stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz
lokalizowania wolnostojgcych myjni samochodowych,

e zakazuje sie lokalizacji ustug i produkcji powodujacych zanieczyszczenia
Srodowiska w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony Srodowiska,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

e zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w tym zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

e zakazuje sie dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w
szczegblnoSci  prowadzenia odwodnied i innych robdt mogacych
spowodowacé trwate obnizenie poziomu wod gruntowych,

e zakazuje sie lokalizacji obiektdw, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia
lub ich oddziatywanie moga negatywnie wptynaé na stan wod podziemnych,

e ustala sie, ze dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekraczaé wielkosci
wynikajgcych z przepisébw odrebnych dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

e nakazuje sie zachowanie przebiegu al. gen. A. ChrusSciela ,Montera” w
terenach 4 KDZ oraz uksztattowanie jej zagospodarowania w postaci
linearnej kompozycji urbanistycznej,

e dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej oraz wysokiej, w tym rzedéw drzew
w terenie 4 KDZ - al. gen. A. Chrusciela ,Montera”, ktérych rejony lokalizacji
wskazane sa na rysunku planu.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na | Nie dotyczy
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Ustala sie strefe KZ-L ochrony liniowych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego alei gen. A. Chrusciela ,Montera”, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej:

e ustala sie nakaz zachowania przebiegu al. gen. A. Chrusciela ,Montera” w
terenach 3KDZ i 4KDZ oraz uksztattowanie jej zagospodarowania w postaci
linearnej kompozycji urbanistycznej,

e ustala sie nakaz utrzymania zachowanych historycznych podziatow
parcelacyjnych, ich odtworzenie tam, gdzie to jest mozliwe oraz
uczytelnienie ich w terenie poprzez ogrodzenia, usytuowanie i szerokosS¢é
fasad budynkow,

e dopuszcza sie wzbogacenie i uzupetnienia kompozycji przestrzennej ulicy o
nowe elementy,

e ustala sie nakaz zastosowania oSwietlenia, tawek, koszy na $mieci, wiat
przystankowych, stupkdéw blokujacych, pojemnikéw z zielenig, ogrodzen
ogrédkéw gastronomicznych, wygrodzen zieleni urzadzonej, urzadzeh
bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz ujednolicenie nawierzchni
chodnikow,

e dopuszcza sig nasadzenia zieleni niskiej oraz wysokiej, w tym rzedow drzew
w terenie 4KDZ - al. gen. A. Chrusciela ,Montera”, ktorych rejony lokalizacji
wskazane sg na rysunku planu.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdw oraz débr
Kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajgcych Nie dotyczy
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych
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Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie

Obstuga komunikacyjna z drog publicznych 4 KDZ, 26 KDD i 27 KDD.

komunikacji
W powigzaniu z uktadem zewnetrznym infrastruktury technicznej:

e ustala sie budowe nowej infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury
technicznej, a takze jej modernizacje, przebudowe i rozbudowe, wynikajace
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu, zgodnie z zapisami planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

e ustala sie zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej,

o ustala sie DN 80 jako minimalng Srednice sieci wodociggowych na obszarze
planu,

e ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania, w tym do celéw gasniczych
przez zapewnienie wymaganych parametréw hydraulicznych sieci
wodociggowej, odpowiedniej lokalizacji hydrantéw, w tym odpowiedniej
odlegtosci od chronionych obiektéw i ich iloSci,

e dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody,

e dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych indywidualnych ujeé wody w sposéb
dotychczasowy i wytgcznie na potrzeby obiektéw istniejgcych,

e zakazuje sie po wybudowaniu miejskiej sieci wodociggowej, dajgcej
mozliwos¢ zaopatrzenia obiektow budowlanych w wode, realizacji nowych
indywidualnych uje¢ wody na cele bytowe.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych:

e ustala sie skanalizowanie obszaru planu do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e ustala sie DN 200 jako minimalng Srednice sieci kanalizacyjnych na
obszarze planu,

e ustala sie petng obstuge kanalizacyjng w zakresie sanitarnym z

Warunki i wykorzystaniem pompowni sieciowych w obszarze planu,

szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

e zakazuje sie po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej, dajacej
mozliwos¢ odprowadzenia Sciekéw z obiektéw budowlanych, realizacji
nowych zbiornikéw bezodptywowych,

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

e ustala sie zagospodarowywanie oraz odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych do ziemi w granicach nieruchomosci wiasnej, w tym z
wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych, zbiornikéw chtonnych i drenazu.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z miejskiej sieci
cieptowniczej o minimalnej Srednicy przewodéw DN 20 lub ze Zrédet
lokalnych zasilanych gazem ziemnym,

e dopuszcza sie zastosowanie do zasilania Zrédet lokalnych lekkiego oleju
opatowego, biomasy lub energii elektrycznej,

e dopuszcza sie do wspomagania zrodet lokalnych wykorzystanie urzadzen o
mocy do 100 kW wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
poprzez zastosowanie paneli fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych lub
pomp ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

e ustala sie petne zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowych |
stopnia ,Zabki” i ,Zielonka”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie DN 40 jako minimalng Srednice sieci gazowych na obszarze
planu,

e dopuszcza sie stosowanie gazu do zasilania urzadzen kogeneracji
rozproszonej uzytkowanych na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej
miejskiej sieci elektroenergetycznej o minimalnym napieciu 0,4 kV, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

4
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e ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng, wedtug
przepiséw odrebnych,

e dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet
energii za pomoca urzadzen o mocy do 100 kW nie posiadajacych
widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszonej zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

e dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w  oghiwach
fotowoltaicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie budowe nowych wbudowanych, wolnostojacych lub
podziemnych stacji transformatorowych, na catym obszarze planu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
kablowych podziemnych,

e ystala sie zastgpienie istniejgcych napowietrznych linii

elektroenergetycznych liniami kablowymi podziemnymi w przypadku ich
przebudowy.

W  zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sie  obstuge
telekomunikacyjna:

e 7z sieci kablowej,

e 7z sieci radiowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych

zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych telefonii komérkowej, wedtug przepiséw odrebnych.

W zakresie gospodarowania odpadami:

e ustala sie nakaz zapewnienia dla kazdej dziatki budowlanej miejsc
stuzgcych do czasowego magazynowania odpadéw statych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum
Rembertowa, przyjety Uchwata nr LVI/1754/2021 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 18 listopada 2021 r.

e B7.2 MN/MW, B8.2 MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

e B7.1 U/MW, B7.3 U/MW, B8.1 U/MW, C3.1 U/MW - ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

e G3 MN, G4.1 MN, C3.2 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

o G4.2U - ustugi

e 4 KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej (al. gen. A. Chrusciela ,Montera”)
e 26 KDD, 27 KDD, 28 KDD - droga publiczna klasy dojazdowej

Maksymalna e B7.2 MN/MW, B8.2 MN/MW - 1,40
intensywnos$¢é o B7.1U/MW-1,80
zabudowy o B7.3U/MW-3,60

e B8.1U/MW-2,50

e C3.1U/MW-1,20

e G3 MN, G4.1 MN, C3.2 MN - 0,60

e G4.2U-1,05

o 4 KDZ - nie dotyczy

e 26 KDD, 27 KDD, 28 KDD - nie dotyczy
Maksymalna i e B7.2 MN/MW, B8.2 MN/MW:
minimalna nadziemna o minimalna - brak ustalef w planie
Intensywnosc o maksymalna - 0,90
zabudowy

e B7.1U/MW:
o minimalna - brak ustalef w planie
o maksymalna - 1,20

e B7.3U/MW:
o minimalna - brak ustalef w planie
o maksymalna - 2,80

e B8.1U/MW:
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o minimalna - brak ustalen w planie
o maksymalna - 2,00
C3.1 U/MW:
o minimalna - brak ustalen w planie
o maksymalna - 0,80
G3 MN, G4.1 MN, C3.2 MN - brak ustalen w planie
G4.2 U:
o minimalna - brak ustalen w planie
o maksymalna - 0,70
4 KDZ - nie dotyczy
26 KDD, 27 KDD, 28 KDD - nie dotyczy

Maksymalna e B7.2 MN/MW, B8.2 MN/MW - 50%
E;’Z,“JZZ@C”” o B7.1U/MW, B7.3 U/MW, B8.1 U/MW, C3.1 U/MW - 50%
e G3 MN, G4.1 MN, C3.2 MN - 35%
e G4.2U-35%
e 4 KDZ - nie dotyczy
e 26 KDD, 27 KDD, 28 KDD - nie dotyczy
Maksymalna e B7.2 MN/MW, B8.2 MN/MW - 12 m

wysoko$¢é zabudowy

B7.1U/MW-15m

B7.3U/MW-22 m

B8.1 U/MW - 16 m

C3.1U/MW-12m
G3MN,G4.1MN,C3.2MN-9m
G4.2U-12m

4 KDZ - nie dotyczy

26 KDD, 27 KDD, 28 KDD - nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

B7.2 MN/MW, B8.2 MN/MW - 35%

B7.1 U/MW - 30%

B7.3 U/MW, B8.1 U/MW, C3.1 U/MW - 25%
G3 MN, G4.1 MN, C3.2 MN - 50%
G4.2U-30%

4 KDZ - 20%

26 KDD, 27 KDD, 28 KDD - 0%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ustala sie dla terenéw: B7.2 MN/MW, B8.2 MN/MW, B7.1 U/MW, B7.3 U/MW,
B8.1 U/MW, G3 MN, G4.1 MN, G4.2 U strefe Ic - Srodmiejska, gdzie ustala sie
wskazniki parkingowe:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce/1 mieszkanie,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca/1 mieszkanie,

dla biur, urzedéw i ustug kultury - 10 miejsc/1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

dla handlu i ustug rzemiesSiniczych - 15 miejsc/1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

dla hoteli, pensjonatéw, doméw wycieczkowych, doméw rencisty i domow
opieki spotecznej - 10 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla ustug gastronomii - 15 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla ustug oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji - 10 miejsc/1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

dla stacji paliw i dystrybucji gazéw - 1,5 miejsca/1 dystrybutor,

dla jednostek strazy pozarnej - 4 miejsca/1 woz strazacki,

dla terendw infrastruktury kolejowej - 1 miejsce/1000 mkw. powierzchni
terenu,

dla pozostatych ustug, nie wymienionych wyzej, minimum 15 miejsc/1000
mkw. powierzchni uzytkowe;j.

C tabelaofert

ANALIZY




Ustala sie dla terenéw: C3.1 U/MW, C3.2 MN strefe Il - przedmiesé, gdzie
ustala sie wskazniki parkingowe:

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce/1 mieszkanie nie
mniej jednak niz 1 miejsce/60 mkw. powierzchni uzytkowej mieszkania,

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca/1 mieszkanie,

e dla biur, urzedéw i ustug kultury - 25 miejsc/1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

e dla handlu i ustug rzemieSiniczych - 30 miejsc/1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

e dla hoteli, pensjonatéw, doméw wycieczkowych, domoéw rencisty i domow
opieki spotecznej - 15 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

o dla ustug gastronomii - 30 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e dla ustug oSwiaty, zdrowia, sportu i rekreacji - 20 miejsc/1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

e dla zaktadoéw produkeyjnych - 5 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

o dla terendw zieleni urzgdzonej z funkcjami rekreacyjnymi - 2 miejsca/1000
mkw. powierzchni terenu,

e dla koSciotow - 30 miejsc/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,
e dla doméw zakonnych - 3 miejsca/1000 mkw. powierzchni uzytkowej,
e dla plebanii - 1 miejsce/ obiekt,
e dla pozostatych ustug, nie wymienionych wyzej - 30 miejsc/1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,
Dla terenéw: 4 KDZ, 26 KDD, 27 KDD, 28 KDD nie ustala sie wskaznikéw
parkingowych.

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposbb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu -
Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma
architektoniczna

usytuowanie linii

Nie dotyczy

zabudowy Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o | intensywnosc Nie dotyczy
warunkach wykorzystania terenu
zabudowy albo warunki ochrony
decyzji o ustaleniu | Srodowiska i zdrowia .
Nie dotyczy

lokalizacji inwestycji| ludzi, przyrody i

celu publicznego krajobrazu

dla terenu objetego | \\ymagania dotyczace
przedsiewzigciem | ,ap;dowy i
deweloperskim lub | ;54505p0darowania
zadaniem terenu potozonego na | Nie dotyczy
inwestycyjnym w obszarach
przypadku braku | ;c7606Inego
miejscowego planu | ;56167enia powodzig
zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i Nie dotyczy
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajgcych Nie dotyczy
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych
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warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko§é zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru nr 1 - "Al. gen. Antoniego Chrusciela "Montera" (Uchwata nr
404/XXXVI/98 Rady Gminy Warszawa - Rembertéw z dnia 10 czerwca 1998 r.):

ustala sie strefy ucigzliwosci tras komunikacyjnych ulic: Marsa i Cyrulikéw -
40m od kraweznika jezdni,

ustala sie strefe ucigzliwosci linii PKP - 100m od zewnetrznej szyny,
zakazuje sie w strefie uciazliwosci tras komunikacyjnych ulic: Marsa i

Cyrulikbw oraz linii PKP lokalizacji nowych obiektéw oSwiaty i stuzby
zdrowia,

ustala sie petng ochrone starodrzewu na obszarze objetym planem,

ustala sie zaopatrzenie w wode w okresie docelowym ze Zrodet i sieci
wodociggowej ogdlnomiejskiej Warszawskiego Uktadu Wodociggowego,

dopuszcza sie do czasu realizacji uktadu docelowego wykorzystanie Zrédet
lokalnych zaopatrzenia w wode,

ustala sie docelowo odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do rozdzielczej
sieci ogélnomiejskiej w systemie grawitacyjno - pompowym,

ustala sie odbiorniki wod opadowych - istniejacy kanat deszczowy w ulicy Al.
gen. Antoniego ChrusSciela "Montera" oraz Kanat Magenta i Kanat
Rembertowski,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej Sredniego ciSnienia
zasilanej ze stacji redukcyjnych w Zgbkach, Wesotej i Karczewie,

ustala sie zasilanie obszaru w energie elektryczng z trzech istniejacych RPZ
(Rejonowych Punktéw Zasilajgcych) 110/15kV: RPZ - Zgbki - czterema
liniami, RPZ - Wschodnia - jedng linig, RPZ - Miedzylesie - jedna linig oraz z
nowoprojektowanego w przysztosci RPZ - Wygoda,

ustala sie rozprowadzenie energii elektrycznej Sredniego napiecia (15kV)
liniami kablowymi,

zaleca sie stosowanie matogabarytowych
transformatorowych 15/0,4kV,

ustala sie w przypadku budowania sieci niskiego napiecia w wersji
napowietrznej nakaz jej realizacji przewodami izolowanymi,

ustala sie ogrzewanie gazem, energig elektryczng lub olejem opatowym w
nowopowstajacych inwestycjach,

ustala sie petng obstuge obszaru
telefonicznych.

(kompaktowych) stacji

planu z istniejacych central

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Nowy Rembertow

(Uchwata nr LV/1698/2021 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z 14 pazdziernika 2021 r.):

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w drogach publicznych: 1KDL,
2KDL, 4KDL, 5KDL i 1KDZ,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach innych niz
wymienione powyzej,

ustala sie ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

8
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zakazuje sie stosowania prefabrykowanych piyt betonowych o grubosci
wiekszej niz 3 cm, blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,
poliweglanu oraz ostro zakoAczonych elementéw szklanych Ilub
ceramicznych,

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury na catym obszarze
planu za wyjatkiem terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL,

dopuszcza sie sytuowanie kioskéw przy zachowaniu przepiséw odrebnych
wytgcznie na terenach placéw miejskich oznaczonych symbolami 1KPP i
2KPP,

ustala sie ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi moga zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
takze w zakresie fgcznosci publiczne;j,

zakazuje sie lokalizowania zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegblnoSci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

ustala sie granice Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW), obejmujacego
tereny 1ZP(US/UK), 1KDW, 13KDD oraz 1ZL, 1KDZ, 2KDL i 37KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie realizacje w docelowym zagospodarowaniu terenu rzedoéw drzew,
ktérych rejon lokalizacji zostat wyznaczony na rysunku planu,

ustala sie wyznaczong na rysunku planu granice terenu zamknietego
wojskowego,

ustala sie wyznaczong na rysunku planu granice terenu zamknietego
kolejowego,

ustala sie wyznaczong na rysunku planu granice strefy ochronnej od
obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu
budynkéw, budowli, drzew i krzewéw oraz ograniczenia w wykonywaniu
robét ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego,

ustala sie wyznaczone na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej w
odlegtosci 50 m i 150 m oraz 500 m od granic czynnego cmentarza oraz
jego planowanego powiekszenia, znajdujgcego sie poza granicami planu, w
ktérych obowigzujg ograniczenia zagospodarowania,

dopuszcza sie budowe nowej oraz zachowanie i uzytkowanie istniejgcej
infrastruktury technicznej, a takze jej remont, przebudowe lub rozbudowe,
w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie realizacje kanatdbw zbiorczych dla przewoddw i innych
obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz
przewody i obiekty liniowe takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym
obszarze planu, za wyjatkiem terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢
wody wytacznie na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych i wytacznie
poza granicami stref ochrony sanitarnej od cmentarza,

ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej,

zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych systeméw odprowadzania i
gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw, w tym bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte i przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
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e ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég
publicznych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub obiektéow matej
retencji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw
utwardzonych parkingéw powyzej 4 miejsc do parkowania samochoddw, do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej,

e dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych Iub w studniach chtonnych,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

e zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych, znajdujacych
sie poza obszarem planu,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

e dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego Ww urzgdzeniach
wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych zrédet energii,

e ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych podziemnych,

e dopuszcza sie realizacje = tymczasowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia dla zasilania placéw budowy i
imprez okolicznoSciowych,

e dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzgdzeniach
kogeneracyjnych lub z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
wytgcznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowa lub geotermalnag,
0 mocy nhieprzekraczajgcej mocy mikroinstalaciji,

e dopuszcza sie zachowanie | przebudowe istniejgcych  stacji
transformatorowych oraz dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych jako stacji wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektdow budowlanych z sieci
cieptowniczej, gazowej lub elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrédet
ciepta,

e ustala sie, ze indywidualne Zrédta ciepta beda zasilane: gazem, olejem
opatowym, energig elektryczng lub z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalaciji,

e dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych
potaczonych z kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub
wolnostojgcymi,

e dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze objetym
planem z sieci telekomunikacyjnej,

e zakazuje sie lokalizowania na obszarze objetym planem nowych
napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

e ustala sie zastgpienie istniejgcych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych liniami kablowymi podziemnymi w przypadku ich
przebudowy,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej za posSrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komorkowej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Starego Rembertowa (Uchwata nr XII/270/2019 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 30 maja 2019 r.):
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ustala sie realizacje drég dla roweréw lub pasa dla roweréw w jezdni w
terenie drogi 1KDG, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w pozostatych drogach,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na terenach 1ZP, 3ZP, 5ZP,
10ZP, 1US/UN/ZP,

ustala sie realizacje Sciezki pieszo-rowerowej na terenie 1ZL/KPR,

dopuszcza sie lokalizowanie stojakéw dla roweréw na terenach drog
publicznych,

ustala sie realizacje drogi klasy dojazdowej 30KDD, biegnacej od ul.
Frontowej na pétnoc,

dopuszcza sie zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach:
drég publicznych klasy lokalnej oraz drég publicznych klasy dojazdowej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych garazy na terenach 1US/ZP, 1US,
1MW/MWZ, 9MW/U, 10MW/U, 4KD-P, 5KD-P, 6KD-P,

zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na terenach zieleni
urzadzonej 1ZP, 2ZP, 4ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP i 10ZP, terenach laséw ZL i
terenie lasu ze Sciezkg pieszo-rowerowg ZL/KPR,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenach parkingéw KD-
P w formie parkingdw naziemnych lub garazy wielopoziomowych, przy czym
zakazuje sie lokalizacji garazy wielopoziomowych na terenach: 3KD-P, 7KD-
P i 8KD-P,

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach laséw ZL,

zakazuje sie lokalizowania ogrodzeA na terenach laséw ZL, zieleni
urzadzonej ZP, drég publicznych KD, parkingéw 7KD-P, 8KD-P, parkingu,
placu 1KD-P/KPP, na terenach zabudowy MW, MW/MW-Z oraz MW/U, za
wyjatkiem terenéw 16MW/U i 17MW/U,

zakazuje sie realizacji ogrodzen z elementéw prefabrykatéw betonowych,
blach fatdowych i poliweglanu oraz ogrodzen petnych,

zakazuje sie realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych symbolem 1UPS, 2UPS i
1IC/IK(UPS) oraz przedsiewzie¢ typu zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszaca infrastruktura, zabudowa ustugowa za wyjatkiem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2 wraz z
towarzyszaca infrastruktura, garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdw wraz z towarzyszgca infrastrukturg, stadion,

ustala sie utrzymanie istniejacych kanatow i rowdéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu na terenach 1US/UN/ZP, 1ZP/ZD, 1ZP,
171 /KPR, 8MW/U, 1US/ZP,
zakazuje sie niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania kanatéw i rowow
melioracyjnych oraz nakazuje sie zachowanie ich brzegébw wraz z
towarzyszgca roslinnoscia,

ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb niewptywajacy na
trwate znieksztatcenie rzezby terenu,

ustala sie nakaz ochrony wydm wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie na rysunku planu granice Systemu Przyrodniczego Warszawy,

wskazuje sie na rysunku planu drzewa o najwyzszych i wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych,

wskazuje sie na rysunku planu drzewa, bedgce pomnikami przyrody,

ustala sie realizacje nowej zabudowy lokalizowanej od strony terenu 1KDG
w sposdb uwzgledniajacy ucigzliwosé drog i tras kolejowych, poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych
ucigzliwosé akustyczng, a w szczegblnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci
w budynkach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
ograniczajgcych ucigzliwosé zwigzang z przenoszeniem drgan,
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zakazuje sie na terenach przeznaczonych pod magazyny, sktady i obiekty
infrastruktury technicznej, w tym na terenach oznaczonych symbolami UPS
i IC/IK(UPS), przetrzymywania substancji fatwopalnych, wybuchowych,
zracych i pylacych, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ruchu
kolejowego,

wskazuje sie na rysunku planu granice historycznego zatozenia
urbanistycznego i historycznego zespotu budowlanego Akademii Obrony
Narodowej (AON) - obecnie Akademii Sztuki Wojennej - KZ-RZ/1A oraz
granice otoczenia historycznego zatozenia urbanistycznego i historycznego
zespotu budowlanego AON - KZ-RZ/1B, wpisanych do rejestru zabytkow
dnia 26 stycznia 2010 r. - decyzja A-1005,

ustala sie ochrone budynkdw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,
bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw,

ustala sie ochrone konserwatorskg obszaru potozonego w granicy strefy
ochrony istotnych parametréw historycznego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego oznaczonej na rysunku planu - KZ-B,

ustala sie nakaz zachowania oznaczonych na rysunku planu pomnikéw,
rzezb, kapliczek i miejsc pamieci - do zachowania, przy czym dopuszcza sie
zmiane formy obiektéw upamietniajacych, pod warunkiem niepogorszenia
ich ekspozycji i czytelnoSci przekazu historycznego,

ustala sie na terenach przestrzeni publicznych likwidowanie barier
architektonicznych oraz transportowych poprzez projektowanie i
realizowanie budynkéw oraz urzadzen komunikacji, zapewniajacych
dostepnosé dla os6b niepetnosprawnych w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi,

ustala sie obstuge istniejgcego i docelowego zainwestowania z sieci

infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i projektowane przewody
magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne,

ustala sie przebudowe, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drég publicznych KD, komunikacji miejskiej KD-KM,
komunikacji miejskiej z dopuszczeniem drogi publicznej klasy dojazdowej
KD-KM(KDD),
ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z sieci
wodociggowej,

dopuszcza sie istniejgce lub nowo wybudowane indywidualne ujecia wody
do czasu wybudowania sieci wodociggowej,

zakazuje sie, po wybudowaniu sieci wodociggowej, budowy indywidualnych
uje¢ wody,

dopuszcza sie mozliwosé wykonywania ujeé woéd podziemnych z utworéw
oligocenskich wytacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw
czerpalnych, obiektéw stuzby zdrowia oraz obiektéw zwigzanych z
bezpieczenstwem panstwa,

ustala sie docelowe odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni Sciekow
poprzez sieé¢ kanalizacyjng grawitacyjna,

ustala sie, ze dla istniejgcych obiektéw budowlanych wody opadowe i
roztopowe beda zagospodarowane w spos6b dotychczasowy,

ustala sie, ze odbiornikiem sciekdéw deszczowych i roztopowych bedzie Réw
Magenta i row ,T”,

ustala sie dla nowo projektowanej zabudowy i terenéw zieleni urzgdzone;j
wody opadowe i roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane
w miejscu ich powstania,

ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekow opadowych i roztopowych z
jezdni, parkingdw, szczelnych  powierzchni  sktadéw, obiektéw
magazynowania do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym
niz 250 mm, za poSrednictwem rowéw Magenta i ,T” oraz istniejgcych i
projektowanych kolektoréw deszczowych,

ustala sie wymég podczyszczania wod opadowych i roztopowych ujetych w
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z sieci cieplnej,
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dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych Iub wykorzystujacych
odnawialne Zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony Srodowiska,

zakazuje sie w obszarze planu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru, w tym z
urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz z
biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw,

ustala sie dla wszystkich obiektéw budowlanych zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej,

dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku
braku sieci gazowej, stosowanie zbiornikdw na gaz ptynny,

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego Ww urzgadzeniach
wytwarzajgcych ciepto lub urzgdzeniach kogeneracji rozproszonej,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, o napieciu nie
mniejszym niz 0,4 kV oraz poprzez stacje transformatorowe,

dopuszcza sie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej stosowanie
odnawialnych Zrédet energii oraz urzadzen kogeneracji rozproszonej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej z zakazem budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych wylgcznie jako
wnetrzowych lub kontenerowych,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéow budowlanych z
istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w tym stacji
telefonii komérkowej, masztéw oraz anten o konstrukcji masztowej w
sposbb zgodny z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej nieruchomosci miejsc stuzgcych do
czasowego magazynowania odpadéw wytwarzanych w obszarze objetym
planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Karolowki (Uchwata nr X/198/2019 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 28 marca 2019 r.):

zakazuje sie w ogrodzeniach stosowania przeset z prefabrykatow
betonowych, blach falistych i trapezowych oraz tworzyw sztucznych,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci przekraczajacej standardy jakoSci
Srodowiska poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej jest prowadzona,

zakazuje sie przetwarzania lub magazynowania odpadéw z wytgczeniem
czasowego magazynowania odpaddéw przez ich wytwérce,

ustala sie obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w
miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpad6w na terenie
dziatki budowlanej,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyng€ na stan wod powierzchniowych
lub podziemnych,

zakazuje sie realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zakladéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,

ustala sie ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkbw m.st. Warszawy, oznaczonego na rysunku planu - domu
zlokalizowanego przy ul. Ignacego Paderewskiego 73, na terenie 10MNU,
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zakazuje sie w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen, w
zabudowie w zasiegu wystepowania zwierciadta wod gruntowych na
gtebokosci 1,0-2,0 m p.p.t., realizacji pomieszczen, w ktérych poziom
podtogi w catoSci lub w czeSci znajduje sie ponizej poziomu terenu przy
budynku,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na terenach drog
publicznych, terenach ciggbw pieszych i terenach drég wewnetrznych,

ustala sie mozliwosé zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen
infrastruktury technicznej, ich modernizacji, remontu, przebudowy lub
wymiany,

ustala sie mozliwos¢ realizacji kanatéw zbiorczych dla przewodéw
infrastruktury technicznej,

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej wszystkich
obiektéw budowlanych korzystajgcych z wody,

dopuszcza sie mozliwoSé uzytkowania istniejgcych indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wéd podziemnych na potrzeby istniejgcych obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania wodami,

dopuszcza sie mozliwoSé zaopatrzenia w wode z nowego ujecia wod
podziemnych wylacznie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jedynie z utworéw czwartorzedowych,
zakazuje sie po wybudowaniu miejskiej sieci wodociggowej dajgcej
mozliwo$¢ zaopatrzenia obiektow budowlanych w wode, realizacji nowych
indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych,

dopuszcza sie budowe ujeé woéd podziemnych na  potrzeby
ogbInodostepnych punktéw czerpalnych, dla ktérych dopuszcza sie
wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich lub
czwartorzedowych,

ustala sie nakaz odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacyjnej,
zakazuje sie budowy oczyszczalni Sciekow,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji kanatu ttocznego miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy Zestanicéw Polskich, oznaczonej symbolem
1KDL,

ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni
szczelnych drég publicznych, drég wewnetrznych i terendéw ciggdw pieszych
- do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarowania wodami,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagospodarowanych zielenig uliczng - do ziemi,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie zieleni
urzgdzonej 1ZP oraz lasach 1ZL-5ZL - do ziemi,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

dopuszcza sie mozliwoSé wykorzystania gazu ziemnego w urzgdzeniach
wytwarzajgcych ciepto lub urzgdzeniach kogeneracyjnych,

dopuszcza sig mozliwoS¢ stosowania zbiornika na mieszaning propan-
butan wytagcznie dla obiektu budowlanego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i tylko w przypadku braku mozliwosci technicznych
podfgczenia obiektu do sieci gazowej,

dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania paliwa gazowego do oSwietlenia
zewnetrznego,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z
sieci gazowej, w tym urzadzen kogeneracyjnych oraz instalacji
odnawialnego Zrédta energii, lub z sieci cieptowniczej,

dopuszcza sie mozliwo$é wytwarzania ciepta w istniejacych indywidualnych
urzadzeniach wykorzystujgcych energie elektryczng lub mieszanine propan-
butan,

zakazuje sie realizacji nowych Zrédet ciepta opalanych weglem, produktami
ropopochodnymi,
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dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych indywidualnych Zrédet ciepta
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

dopuszcza sie mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej w instalacjach
odnawialnego Zrodta energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z sieci gazowej i zaopatrzenia z nich obiektow w energie
elektryczna,

dopuszcza sie mozliwosé zachowania istniejgcych stacji
transformatorowych  oraz  budowe nowych wbudowanych oraz
wolnostojacych wnetrzowych lub kontenerowych,

zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu instalacji odnawialnego Zrodta
energii wykorzystujacych energie wiatru w tym elektrowni wiatrowych,
zakazuje sie instalowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na
elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych,

ustala sie mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej obiektéw w obszarze z
istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,

ustala sie mozliwosé budowy i montazu urzgdzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Grzybowa - Dziatynczykéw" (Uchwata nr XXX/603/2004 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 13 maja 2004 r.):

ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem LS adaptacje i ochrone
istniejacej zieleni lesnej,

zakazuje sie dla terenu oznaczonego symbolem LS prowadzenia
dziatalnoSci inwestycyjnej oraz realizacji obiektéw kubaturowych,

ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem TC utrzymanie istniejagcego
sposobu zagospodarowania oraz adaptacje istniejgcej zieleni,

zakazuje sie dla terenu oznaczonego symbolem TCk podpiwniczenia
katakumb oraz pochéwku w formie tradycyjnej (komory grzebalne w
gruncie),

ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem US realizacje boisk do gier
zespotowych oraz urzadzen rekreacyjnych, o nawierzchniach naturalnych
oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami TCk, US, K adaptacje
wartosciowych drzew,

ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem K realizacje sieci
elektroenergetycznej i oSwietlenie dla potrzeb ulicy dojazdowej oraz w
miare potrzeb dla cmentarza grzebalnego,

ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo - socjalnych i
przeciwpozarowych z wodociggu miejskiego @ 200 mm w ul. Komandoséw
poprzez wodocigg @ 100 mm w ul. Grzybowej po rozbudowie (przedtuzeniu),
ustala sie rozdzielczy system kanalizacyjny,

ustala sie odbiornik Sciekow sanitarnych - projektowany uktad kanalizacyjny
na terenie Rembertowa Nowego,

dopuszcza sie do czasu realizacji odbiornika Sciekéw sanitarnych,
stosowanie zbiornikéw szczelnych,

ustala sie odptyw wéd opadowych do gruntu,
ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci Sredniego i
niskiego napiecia,

ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej przewodami podziemnymi,
oSwietlenie ulic dojazdowych i parkingébw za pomocg latarni na stupach z
zasilaniem podziemnym,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu Sredniego ciSnienia @ 100 mm w
ul. Grzybowej.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Centrum Rembertowa (Uchwata nr LVI/1754/2021 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z 18 listopada 2021 r.):

ustala sie lokalizacje tunelu dla drogi klasy zbiorczej pod torami kolejowymi
w ciggu ulicy Marsa i alei gen. A. Chrusciela ,Montera” w terenach 1.2 KDG-
KDZt i A5.2 KK-KDZt,

dopuszcza sie lokalizacje tunelu w terenach 2 KDZ i 3 KDZ,

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w drogach publicznych 1.1 KDG,
1.2 KDG-KDZt, 1.3 KDG, 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ, 4 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 5KDL,
6KDL, 7 KDL, 12 KDL,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach nie
wymienionych powyzej,

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i
stojakéw dla roweréw na catym obszarze planu,

zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
A2.2 ZP, A3.3 KPP, A3.5 KPP, A3.6 KPP, A3.8 KK, B1.1 ZP, C1.1 ZP, C2.1
ZP, C2.5 IK, D6.3 KP, F8.2 IK, G2.8 KP, G2.9 KP,

zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, blach
fatdowych, w tym falistych i trapezowych oraz poliweglanu,

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach o przeznaczeniu
oznaczonym symbolem literowym ZP, ZP(US), KPP, KP, a takze na terenach
drég wewnetrznych oraz drég publicznych wszystkich klas,

wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowigzujg zasady wynikajace z
przepiséw odrebnych,

ustala sie na rysunku planu granice Systemu Przyrodniczego Warszawy, w
sktad ktérego na obszarze objetym planem wchodzg: teren zieleni
urzadzonej - park z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji F8.1 ZP(US) oraz
teren ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem innych ustug F9 US(U),

ustala sie tereny zieleni urzgdzonej - parki: A2.2 ZP,B1.1 ZP,C1.1. ZPiC2.1
Z,

zakazuje sie lokalizacji ustug i produkcji powodujacych zanieczyszczenia
Srodowiska w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony Srodowiska,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

zakazuje sie lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w tym zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

zakazuje sie, w zakresie ochrony wod, dokonywania trwatych zmian
stosunkéw wodnych, a w szczegblnosci prowadzenia odwodnieri i innych
robét mogacych spowodowac trwate obnizenie poziomu wéd gruntowych,

zakazuje sie lokalizacji obiektow, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia
lub ich oddziatywanie moga negatywnie wptynaé na stan wod podziemnych,
ustala sie zachowanie i ochrone drzew o najwyzszych walorach
przyrodniczych, oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem sytuacji
stanowigcych zagrozenie zycia i zdrowia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie ochrone budynkow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie strefe KZ-L ochrony liniowych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego alei gen. A. Chrusciela ,Montera”, oznaczong na rysunku
planu,

ustala sie ochrone archeologicznego zabytku nieruchomego - fortu
Kaweczyn, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu,

ustala sie zachowanie miejsc pamieci, oznaczonych na rysunku planu,

zakazuje sie na obszarze planu lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.,
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zakazuje sie na obszarze planu lokalizowania stacji paliw i dystrybucji
gazdw z wyjatkiem terendéw: Al.1. U/KS, B1.5 KS(U) i B2.1 U oraz
lokalizowania wolnostojgcych myjni samochodowych z wyjatkiem terendw:
Al.1. U/KS, B1.5 KS(U), B2.1 Ui D1U,

ustala sie na rysunku planu granice terenéw zamknietych wojskowych,
ustala sie na rysunku planu granice terenu zamknietego kolejowego,
ustala sie na rysunku planu granice strefy ochronnej obszaru kolejowego,

ustala sie wkomponowanie torowiska bocznicy w nawierzchnie jezdni i
chodnikéw drég publicznych 1 KDL, 2 KDL i 46 KDD, w sposéb
umozliwiajgcy ruch pieszy i kotowy,

ustala sie budowe nowej infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury
technicznej, a takze jej modernizacje, przebudowe i rozbudowe, wynikajace
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu zgodnie z zapisami planu,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych w celu prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,

ustala sie zasilanie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku braku dostepu do miejskiej
sieci wodociggowej lub braku warunkéw technicznych podtaczenia obiektu
do miejskiej sieci wodociggowej oraz na potrzeby ogoélnodostepnych
punktéw czerpalnych oraz obiektow zwiazanych ze stuzbg zdrowia i
bezpieczenstwem panstwa,

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody w sposéb
dotychczasowy i wytgcznie na potrzeby obiektow istniejgcych,

zakazuje sie, po wybudowaniu miejskiej sieci wodociggowej dajgcej
mozliwos¢ zaopatrzenia obiektéw budowlanych w wode, realizacji nowych
indywidualnych uje¢ wody na cele bytowe,

ustala sie skanalizowanie obszaru planu do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

ustala sie petng obstuge kanalizacyjng w zakresie sanitarnym z
wykorzystaniem pompowni sieciowych w obszarze planu,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikbw bezodptywowych
wytgcznie dla obiektow budowlanych w zabudowie jednorodzinnej, tylko w
przypadku braku dostepu do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub braku
warunkéw technicznych podtgczenia obiektu do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

zakazuje sie, po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej dajacej
mozliwos¢ odprowadzenia Sciekéw z obiektéw budowlanych, realizacji
nowych zbiornikéw bezodptywowych,

ustala sie zagospodarowywanie oraz odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych do ziemi w granicach nieruchomosci wiasnej, w tym z
wykorzystaniem zbiornikdéw retencyjnych, zbiornikow chtonnych i drenazu,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z miejskiej sieci
cieptowniczej o minimalnej Srednicy przewodéw DN 20 lub ze Zrédet
lokalnych zasilanych gazem ziemnym,

dopuszcza sie zastosowanie do zasilania zrodet lokalnych lekkiego oleju
opatowego, biomasy lub energii elektrycznej,

dopuszcza sie do wspomagania zrédet lokalnych wykorzystanie urzgdzen o
mocy do 100 kW wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
poprzez zastosowanie paneli fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych lub
pomp ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie petne zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowych |
stopnia ,Zgbki” i ,Zielonka”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie stosowanie gazu do zasilania urzadzen kogeneracji

rozproszonej uzytkowanych na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych,
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ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej
miejskiej sieci elektroenergetycznej o minimalnym napieciu 0,4 kV, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet
energii za pomoca urzadzen o mocy do 100 kW nie posiadajacych
widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszonej zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

dopuszcza sie  wytwarzanie energii  elektrycznej w  ognhiwach
fotowoltaicznych na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie budowe nowych wbudowanych, wolnostojacych Iub
podziemnych stacji transformatorowych, na catym obszarze planu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
kablowych podziemnych,

ustala sie zastgpienie istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych liniami kablowymi podziemnymi w przypadku ich
przebudowy,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowej oraz z sieci
radiowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzgdzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komérkowej, wedtug przepiséw odrebnych,

ustala sie nakaz zapewnienia dla kazdej dziatki budowlanej miejsc
stuzgcych do czasowego magazynowania odpadéw statych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zygmuntoéwki (Uchwata nr XCIV/2816/2010 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.)

ustala sie obowigzek urzadzenia ciagow zieleni wysokiej - w formie
szpalerow drzew - jako zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi
ulicznemu na odcinkach ulic wyznaczonych na rysunku planu,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na
dziatkach z zalesieniem (MNL) okresla sie maksymalng powierzchnie dziatki
mozliwg do przeznaczenia na cele nieleSne oraz ustala sie obowigzek
minimalizowania zmian w Srodowisku leSnym na pozostatym terenie,

nie dopuszcza sie w obrebie enklaw gruntu leSnego na terenach zabudowy
mieszkaniowej (MN) nowej zabudowy i zmian w Srodowisku lesnym,

wyznacza sie na rysunku planu wzdluz podstawowych szlakéw
komunikacyjnych (ul. Czwartakéw i ul. Sztandaréw - ulice zbiorcze) strefy,
w zasiegu ktdérych moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnych
standardoéw akustycznych i jakosci powietrza,

ustala sie, ze uciazliwo$é powodowana emisja gazdéw i pytbw oraz
uciazliwosé akustyczna bedaca skutkiem dziatalnosci obiektéw ustugowych
i ustugowo - produkcyjnych musi zamykaé sie w granicach dziatek tych
obiektow,

ustala sie obowigzek utrzymania istniejacych i urzadzenia nowych ciggéw
zieleni wysokiej w postaci szpalerow na wyznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym okreslonych odcinkach wzdtuz ulic,

ustala sie ochrone budynkéw o wartoSciach historyczno -
architektonicznych, oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb os6b
niepetnosprawnych,

ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich
systeméw infrastruktury technicznej,

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez
system magistral i sie¢ drugorzedng w ukfadzie pierscieniowym,

ustala sie, ze do czasu realizacji inwestycji wodociggowych, dopuszcza sie
pokrywanie zapotrzebowania na wode dla nowych inwestycji z
indywidualnych uje¢ wody,
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e dopuszcza sie, wylgcznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow
czerpalnych, wykorzystywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw
oligocenskich,

e ustala sie skanalizowanie obszaru objetego planem w rozdzielczym
systemie kanalizacji do miejskiego uktadu kanalizacyjnego,

o ustala sie odprowadzanie Sciekdéw w systemie grawitacyjno - pompowym,

e ustala sie, ze gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego planem
bedzie istniejacy kolektor w ul. Kadrowej i ul. Czwartakéw prowadzacy Scieki
do istniejacej przepompowni P-4 w rejonie skrzyzowania ul. Paderewskiego
i ul. Kramarskiej (poza obszarem objetym planem), a dalej kolektor zbiorczy
do oczyszczalni Czajka,

e ustala sie mozliwos¢ realizacji dodatkowej przepompowni Sciekéw P-5 w
rejonie ul. Magenta na terenie ustug celu publicznego, oznaczonym
symbolem UCP 1,

e dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej mozliwosé
stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekbw oraz zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosSci ciekte z wywozeniem Sciekdéw taborem
asenizacyjnym,

e ustala sie docelowy sposéb odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
Kkrytg siecig kanalizacyjng do odrebnego uktadu kanalizacji deszczowej,

e ustala sig, ze odbiornikiem wod opadowych i roztopowych z obszaru
objetego planem bedzie projektowany kolektor deszczowy w ul.
Masztalerskiej (poza obszarem objetym planem), ze zbiornikiem retencyjno
- wyréwnawczym oraz z urzadzeniami do podczyszczania Sciekow
deszczowych, a nastepnie zbiorczy kolektor deszczowy przebiegajacy
wzdtuz ul. Strazackiej z ujSciem do Kanatu Brédnowskiego,

e ustala sie do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu, z tym ze konieczne
jest zapewnienie infiltracji wéd do gruntu z powierzchni utwardzonych -
jezdni, chodnikéw, podwérzy i parkingdw,

e ustala sie zaopatrzenie zainwestowania na obszarze objetym planem w gaz
przewodowy $redniego ciSnienia CN 0,4 Mpa,

e ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz obszaru objetego planem odbywa sie z
magistrali gazowej przebiegajacej od stacji redukcyjno - pomiarowej |
stopnia ,Zabki” wzdtuz ul. Zotnierskiej (poza obszarem objetym planem), a
nastepnie z gazociagu wzdtuz ul. Czwartakéw,

e ustala sie rozprowadzanie gazu projektowanymi gazociggami Sredniego
cisnienia realizowanymi w kazdej ulicy przewidywanej w planie,

e ustala sig, ze w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
zaopatrywani bedg wszyscy potencjalni odbiorcy,

e ustala sie, ze zrodtem zasilania w energie elektryczng zainwestowania na
obszarze objetym planem bedzie miejska sieé¢ elektroenergetyczna,
zaopatrywana z istniejgcych i projektowanych stacji elektroenergetycznych
110/ 15 kV (znajdujgcych sie poza obszarem objetym planem),

e ustala sie zasade rozbudowy systemu zaopatrywania w energie elektryczna,
wynikajgcej zarowno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak i koniecznej
modernizacji istniejacej sieci, ktéra polegaé bedzie na:

o przebudowie istniejgcych linii napowietrznych 15 kV oraz budowie
nowych linii Sredniego napiecia realizowanych wytgcznie jako kablowe,

o budowie nowych stacji transformatorowych lokalizowanych - w
przypadku wiekszych inwestycji kubaturowych - na terenach dziatek
tych inwestycji, a na innych terenach - w miare przyrostu

zapotrzebowania na energie elektryczng - sytuowanych w rejonie
koncentracji tego przyrostu, przy czym decyzje administracyjne o
realizacji tych stacji moga by¢ wydawane bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu,

o ustalasie, ze nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV budowane beda
wytgcznie jako wnetrzowe typu miejskiego.

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto zainwestowania na obszarze objetym
planem z indywidualnych Zrodet ciepta (w tym kottowni lokalnych),
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e ustala sie zasade, ze indywidualnymi Zrédtami ciepta mogg by¢ wytgcznie
paliwa i systemy grzewcze nieszkodliwe ekologicznie: gaz ziemny, gaz
ptynny, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, biomasa oraz inne
proekologiczne niekonwencjonalne Zrédta energii, w tym odnawialne,

e ustala sie zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
mozliwos¢ jej rozbudowy stosownie do potrzeb,

e ustala sie, ze nowe linie oraz przytacza telekomunikacyjne budowane beda
wytacznie jako kablowe podziemne,

e ustala sie zasade wywozu wszystkich odpad6w statych z obszaru objetego
planem sposobem zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta
tereny sktadowania, przerébki lub spalania odpadéw,

e ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzgdzenia i miejsca
umozliwiajace zbieranie i segregacje odpadow.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

0Od kwietnia 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji
wydano nastepujgce decyzje Srodowiskowe:

e Decyzja nr 55/05/2024 z dni 13 lutego 2024 r. znak: OS-IV-
Ul.6220.176.2022.JS0O o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz okreSlajgcej warunki korzystania ze Srodowiska dla
przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu urzadzenia wodnego, tj. studni
nr 1 na dz. ewid. nr 153 obreb 3-21-28 przy ul. Topograficznej w Dzielnicy
Rembertéw m.st. Warszawy.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

miejscowych planach
odbudowy

Nie zostaty uchwalony na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie zostaty wyznaczone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na
terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od kwietnia
2023 roku wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j:

e Decyzja nr 71/AM/REM/ZRID/2024 z dnia 20 marca 2024 r. o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
powiatowej nr 5607W - al. Gen. A. Chrusciela ,,Montera" wraz z budowa
tunelu drogowego oraz rozbudowa i przebudowg innych drég publicznych w
dzielnicy Rembertéw oraz przebudowg/budowa infrastruktury technicznej
w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,,Budowa tunelu drogowego w ciggu
ul. Marsa drogi wojewddzkiej nr 637 i al. gen. A. ChruSciela ,,Montera" w
Warszawie, wraz z budowg uktadu drogowego w dzielnicy Rembertéw i
jednoczesna likwidacja przejazdu kolejowego w poziomie szyn (km 11,750
linii kolejowej nr 2 Warszawa Zachodnia - Terespol)".

e Decyzja nr 155/SPEC/2024 z dnia 4 listopada 2024 r. Wojewody
Mazowieckiego, uchylajgca w czesci i w tym zakresie orzekajaca co do istoty
sprawy, zas w pozostatej czesci utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje
Prezydenta m. st. Warszawy Nr 71/AM/REM/ZRID/2024z dnia 20 marca
2024 r., znak: AM-IL.6740.22.2021.GSA o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej w sprawie rozbudowy drogi powiatowej nr 5607W - al.
Gen. A. Chrusciela "Montera" wraz z budowa tunelu drogowego oraz
rozbudowg i przebudowa innych drég publicznych w dzielnicy Rembertéw
oraz przebudowag/budowa infrastruktury technicznej w ramach zadania
inwestycyjnego pn.: "Budowa tunelu drogowego w ciggu ul. Marsa drogi
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wojewoddzkiej nr 637 i al. Gen. A. Chrusciela "Montera" w Warszawie wraz z
budowa uktadu drogowego w dzielnicy Rembertéw i jednoczesng likwidacjg
przejazdu kolejowego w poziomie szyn (km 11,750 linii kolejowej nr 2
Warszawa Zachodnia - Terespol)".

e Decyzja nr 19/PB/2026 z dnia 31.03.2026 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,Budowa drogi gminnej ulicy Kadrowej na odcinku
od ulicy Kordiana do nieruchomosci Kadrowa 15 wraz z budowa drogi
dojazdowej do LI LO im. T. Kosciuszki w dzielnicy Rembertow m. st.
Warszawy”, ”, na terenie dziatek ewidencyjnych nr: 32/7, 35, 153, 155
(155/1, 155/2)*, 154 (154/1, 154/2)*,46/2 (46/4, 46/5)*,52/3 (52/4,
52/5,52/6)*, 136/2, 70/2 (70/3, 70/4)* z obrebu 3-09-21 i dziatka ew.
nr 167/4 z obrebu 3-09-18.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o0 pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
sieci inwestycji

szerokopasmowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Dodatkowo w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji sg przewidziane nastepujace inwestycje:

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy (Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmieniona Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwatg nr LIV/1631/2009
z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmieniona Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwata nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.):
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° ustala sie realizacje centrum dzielnicy przy skrzyzowaniu al. gen. Antoniego ChruSciela
»,Montera” z ul. Cyrulikéw,

° ustala sie (ealizacje nowego odcinka istniejacej drogi gtownej ul. Cyrulikéw - przedtuzenie do
styku z ul. Zotnierska,

° ustala sie realizacje parkingu ,Parkuj i JedZ” przy skrzyzowaniu ul. Marsa z torami kolejowymi,

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych m.in. wzdtuz ulic: Marsa, Ptatnerskiej, Strazackiej,
Republikanskiej, Mieczystawa Niedziatkowskiego oraz al. gen. Antoniego Chrusciela ,Montera”
i Al. Komandos6w,

° ustala sie realizacje nowych przewodéw rozbiorczych, m.in. wzdtuz ulic: Republikanskiej,
DziatyAczykdw, Cyrulikdw, Konwisarskiej, Kordiana, Roty i Kadrowej,

° ustala sie realizacje nowej magistrali wodociggowej wzdtuz ul. Suflerskiej i ul. Strazackiej,

° ustala sie realizacje nowych odcinkdéw kolektoréw deszczowych m.in. wzdtuz ulic: Kordiana,
Masztalerskiej, Roty, Szafarzy, Pilarzy, Karoldwki, Kamasznica, Gawedziarzy, Cyrulikéw,
Przebieg, Niedziatkowskiego, liskiego, Zeligowskiego, Dokeréw i Ptatnerskiej,

° ustala sie realizacje nowych odcinkéw kolektoréw sanitarnych wzdtuz ul. Platnerskiej
i ul. Kadrowej,

e ustala sie realizacje nowego odcinka przewodu ttoczonego sanitarnego wzdtuz al. gen.
Antoniego Chrusciela ,Montera”,

e ustala sie ochrone istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym - w tym zieleni towarzyszgcej ulicom i placom,

° ustala sie wprowadzenie rozwiazan przyjaznych dla oséb starszych i niepetnosprawnych,
° ustala sie dgzenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych.

0d kwietnia 2023 roku nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.
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